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Notwendigkeit der Innenentwicklung 

• Ortsinnentwicklung zielt auf eine Stärkung der gesamten Stadt 

• Es gilt Leerstände und potenzielle Wohnbauflächen mit 
entsprechenden Strategien zu entwickeln und zu beleben 

• Neuaufstellung RegFNP berücksichtigen 

• Aufgrund der wachsenden Bevölkerung und der kleiner 
werdenden Haushalte im Zusammenhang mit der steigenden 
Wohnfläche, auch weiterhin Bedarf an Wohnbauflächen in 
Butzbach 

• Diese benötigten Flächen könnten auch im Siedlungsbestand – 
in Leerständen – und in der Ortslage auf unbebauten oder 
geringfügig bebauten Flächen generiert werden 
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Vorarbeiten zur Innenentwicklung 

• Anknüpfen an die 
Arbeiten des 
Forschungsprojekts 
„DORF UND DU“ 

• Kommunalstrategie 
wurde durch die 
Gremien beschlossen 

• Umsetzung der 
anberaumten 
Innenentwicklungs-
strategie 
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Abbildung : Vielfalt der Innenentwicklungspotenziale, Quaiser 2017. Bildquelle: LfU BW 2003 und IfR 2017. 



Vorarbeiten zur Innenentwicklung 
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Stadtteil Anzahl der Leerstände Anzahl der potenziellen Leerstände 

Bodenrod 5 10 

Ebersgöns 7 19 

Fauerbach 24 13 

Griedel 11 54 

Hausen-Oes 17 9 

Hoch-Weisel 10 28 

Kirch-Göns 10 19 

Maibach 6 18 

Münster 6 16 

Nieder-Weisel* 19 39 

Ostheim 12 41 

Pohl-Göns 12 27 

Wiesental 6 9 

Summe 145 302 

* ohne Waldsiedlung: liegt auf der Gemarkung Nieder-Weisel, gehört aber zur Kernstadt Butzbach 

Übersicht über die objektbezogene Innenentwicklungspotenziale (Leerstände und potenzielle Leerstände) in den Butzbacher Stadteilen, Stand September 2017.  

Quelle: Validierte Leerstandskataster des AfB Büdingen, 2017 



Vorarbeiten zur Innenentwicklung 
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Stadtteil 
Baulücken  

gerundet in ha 

Geringfügig bebaute Grundstücke 

gerundet in ha 

Langfristig zu entwickelnde 

Potenzialflächen 

gerundet in ha 

Bodenrod 1,1 0,0 0,0 

Ebersgöns 2,6 0,2 1,0 

Fauerbach 0,9 0,2 0,3 

Griedel 1,2 0,4 1,0 

Hausen-Oes 2,3 0,0 0,2 

Hoch-Weisel 1,1 0,5 1,2 

Kirch-Göns 0,8 0,1 1,3 

Maibach 0,7 0,2 0,5 

Münster 0,7 0,2 1,3 

Nieder-Weisel* 0,8 0,0 0,6 

Ostheim 0,9 0,2 0,2 

Pohl-Göns 0,9 0,0 1,6 

Wiesental 0,0 0,1 0,1 

Summe in ha 14,1 2,0 9,4 
* ohne Waldsiedlung: liegt auf der Gemarkung Nieder-Weisel, gehört aber zur Kernstadt Butzbach 

Tabelle 2: Übersicht über flächenhafte Innenentwicklungspotenziale (Baulücken, geringfügig bebaute Grundstücke, langfristig zu entwickelnde Potenzialflächen) in ha, 

Stand Dezember 2017. Quelle: Validierter Kataster AfB Büdingen, 2017.  



Strategischer Ansatz 

• Um Innenentwicklungspotenziale konsequent aktivieren zu können, bedarf es Zeit 
und Ressourcen 

• Organisatorische Anpassungen in der Stadtverwaltung Butzbach 

• In der Verwaltung müssen Flächeninformationen weiter aufgebaut und gepflegt 
werden  

• Ein solcher zentraler Ansprechpartner ist in der Umsetzung einer 
Innenentwicklungsstrategie wichtig, 

– damit in der Verwaltung klar ist, wer für Innenentwicklungsfragen primär 
zuständig ist, 

– damit Bürger und Akteure wissen, wen sie bei betreffenden Fragen 
kontaktieren können, 

– da so Kompetenzen zur Innentwicklung weiter aufgebaut und v.a. gebündelt 
werden,  

– da in einer regionalen Innenentwicklungsstrategie Ansprechpartner der 
beteiligten Kommunen benötigt werden (siehe Regionalstrategie 
Ortsinnenentwicklung) 
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1. Aufbau einer 

Potenzialflächen-

datenbank 

2. Einführung 

eines kommunalen 

Immobilienportals 

3. Implementierung 

eines Leerstands-

melders 

4. Daten- und 

softwaregestützte 

Festlegung 

städtebaulicher 

Rahmen-

bedingungen 

5. Flächen-

aktivierung über 

einen                                      

Eigentümer-

dialog 

FÜNF BAUSTEINE EINER ERFOLGREICHEN INNENENTWICKLUNG 



Strategischer Ansatz 
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Identifikation und 

Validierung der 

Baulücken  

Identifikation und 

Validierung der 

Leerstände 

Dokumentation  

Integration in GIS Aktivierung KIP 

Übertragung in KIP 

Informieren der 

Öffentlichkeit 

(Presse/Medien) 

Start der Aktivierung von 

Innenentwicklungs-

potenzialen 

Beginn im Teilraum „Am 

Philippseck“ (Bodenrod, 

Fauerbach, Hoch-Weisel, 

Maibach, Münster, 

Wiesental) 

Stadt in Vermittlerrolle 

Rückkopplung mit den 

Ortsbeiräten und 

Bürgerinnen/Bürgern, 

um aktuelle Situation 

abzubilden 

Anschreiben der 

EigentümerInnen 

Gespräche in der 

Verwaltung 

Aktivierung von 

Innenentwicklungs-

potenzialen 

Weiterführung in 

restlichen Stadtteilen 



• Instrument, um lokalen Immobilienmarkt ganzheitlich 
darzustellen 

• Betreiben eines aktiven Standortmarketings für Butzbach 

• Innerhalb der Verwaltung:  

– Tool zur Verwaltung von Innenentwicklungspotenzialen 
(Baulücken, Leerständen) 

– Monitoring 

• Außerhalb der Verwaltung: 

– Kommunikationsmedium zur Innenentwicklung zwischen 
Kommune und Privaten 

– Liegenschaftsbörse (Grundstücke und Immobilien) 
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• KIP-Nutzung für: 

 

• Verwaltung 

• Private  

• Gewerbetreibende  
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Der Fahrplan 

• Einrichtung des KIP 

• Vervollständigen der Bestandsaufnahme 

• Einspeisen der vorhandenen Daten 

• Vorbereitung der Anschreiben 

• Konzeption Pressebericht 

• Werbung und Information 

• EigentümerInnenkontakt (11/19) 

• Verstetigung 
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