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Anreizprogramm im Rahmen des
Forderprogramms ,Lebendige Zentren”

Richtlinie zur Gewahrung von Zuschissen aus der Stadtebauforderung fir die Modernisierung und
Instandsetzung von Wohngebaduden, Ladenlokalen und Fassaden mit Relevanz fiir den 6ffentlichen
Raum sowie fir die Entsiegelung privater Freiflachen und fir klimagerechtes Bauen im Privatsektor.

Grundlage und damit anzuwenden ist die Richtlinie des Landes Hessen zur Férderung der
nachhaltigen Stadtentwicklung — RiLiSE - in der gliltigen Fassung.

§ 1 Zweck der Forderung

Um im Rahmen des Férderprogramms ,Lebendige Zentren” Investitionen privater Eigentlimerinnen
und Eigentimer anzuregen, sollen im Férdergebiet , Innenstadt” der Stadt Butzbach finanzielle
Anreize fur kleinere private EinzelmaBnahmen gewahrt werden. In vielen Fallen erhéhen sich die
Anforderungen durch denkmalrelevante Vorgaben. Die Férderung von Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen beschrankt sich vorrangig auf von aullen sichtbare Geb&udeteile. Dabei
stehen Gebaude mit Wirkung auf das Stadtbild im Fokus.

Zielsetzung der Anreizférderung ist, das Fordergebiet als zentralen Versorgungs-, Wohn- und
Arbeitsstandort sowie als Zentrum fiir ein gastronomisches, kulturelles und auch touristisches
Angebot der Stadt Butzbach auch durch private Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen
zu starken und langfristig in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern.

Dies betrifft insbesondere die Handlungsfelder:

= Modernisierung und Instandsetzung von Wohngebauden zur Herstellung zeitgemafien
Wohnraums

= Modernisierung und Instandsetzung von Ladenlokalen und Geschaftsflachen zur Sicherung
und Reaktivierung eines vielfaltigen Versorgungs- und Dienstleistungsangebotes

= Modernisierung und Instandsetzung von Fassaden mit Relevanz fiir den 6ffentlichen Raum
zur Aufwertung der Gestaltqualitat des Stadtbildes

= MaRnahmen zur Entsiegelung privater Freiflachen, Innenhofe und Stellplatze zur Erhéhung
des Durchgriinungsgrades sowie zur Verbesserung des Mikroklimas und der Versickerung von
Regenwasser

= MaRnahmen zu klimagerechtem Bauen im Privatsektor zur Verbesserung der
gesamtstadtischen CO2-Bilanz

Im Rahmen des Stadtebauférderprogramms ,Lebendige Zentren” soll mit dem Anreizprogramm

Hauseigentlimern die Moglichkeit geboten werden, entsprechende bauliche MaBnahmen
niederschwellig umzusetzen.
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§ 2 Rdumlicher Geltungsbereich und Antragsberechtigte

Antragsberechtigt sind ausschlieRlich private Eigentliimer von Grundstlicken sowie Erbbauberechtigte
mit einem Erbbauvertrag von mindestens 66 Jahren im raumlichen Geltungsbereich dieser Richtlinie
(s. Anlage 1).

§ 3 Forderfahige MaBnahmen

In der Stadtebauférderung gilt der Grundsatz der subsididaren Férderung. In diesem Sinne sind die
Fordermittel nur nachrangig einzusetzen. Die Forderung durch andere Fachprogramme ist vorrangig
in Anspruch zu nehmen. Die fachliche Beratung zu Méglichkeiten der vorrangigen Forderung aus
anderen Fachprogrammen erfolgt durch das beauftragte Foérdergebietsmanagement (in
Zusammenarbeit mit dem Klimaschutzmanagement der Stadt Butzbach).

Forderfahig sind investive MaRnahmen gem. der Richtlinie des Landes Hessen zur Férderung der
nachhaltigen Stadtentwicklung (RiLiSE).

Gefordert werden konnen MaRnahmen mit Relevanz fir den 6ffentlichen Raum:
3.1 Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen an Gebauden

Vorrangig gefordert werden von auRen sichtbare Gebaudeteile. Das kdnnen beispielsweise folgende
Malnahmen im Zusammenhang mit einer umfassenden Fassaden- oder Dachinstandsetzung sein:

= Sanierung und Reaktivierung leerstehender oder sanierungsbedirftiger Bausubstanz
(Mindestalter der Bausubstanz: Baujahr 1970) zu eigenen oder fremden Wohnzwecken sowie zur
gewerblichen oder freiberuflichen Nutzung,

= Fassadenfreilegung, Riickbau stérender Fassadenelemente und Schaufensteranlagen,
Erneuerung oder Instandsetzung von Fassaden,

=  Wiederherstellung urspriinglicher Fassadengliederungen, Instandsetzung von Fachwerk,

= Erneuerung oder Instandsetzung von Tiiren, Fenstern, Fensterladen und Toren in traditioneller
Ausfiihrung als untergeordnete Bestandteile einer Fassadensanierung,

= Malnahmen zur Warmedammung von Gebauden (Fassade, Dach, Dachbodenddammung...) als
Bestandteile einer Fassadensanierung,

= Hauseingange, einschlielich Zugangstreppen und Verbesserung der Barrierefreiheit, Erneuerung
und Instandsetzung von Hofeinfassungen, sofern sie mit der Fassadensanierung verbunden sind,

= Anpassungen von Werbeanlagen, sofern sie mit der Fassadensanierung verbunden sind,

= Modernisierung der Gebdudeinfrastruktur im Zusammenhang mit der Instandsetzung eines
Gebaudes und der Fassade,

= Umbau-, Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen von Ladenlokalen zur Anpassung an
heutige Raumbedirfnisse und Standards der Gebdudetechnik, sofern sie mit der
Fassadensanierung verbunden sind.
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3.2 MaBBnahmen zur Verbesserung und Gestaltung von Freiflichen -
unabhangig von der Instandsetzung und Modernisierung von Gebauden

Voraussetzung der Forderung ist, dass die MaRnahmen dem o6ffentlichen Interesse dienen. Geférdert
werden kdnnen MaBnahmen zur Verbesserung des Mikroklimas (Reduzierung der Aufheizung der
Flachen in den Sommermonaten) sowie zur Verbesserung der Versickerung von Regenwasser. Das
kénnen beispielsweise sein:

= Aufbruch von Beton und sonstigen Flachenversiegelungen,
= Griingestaltung einschlieRlich versickerungsfahiger Hofbefestigungen,
= Herstellung kleinrdumlicher Wasserflachen (Wasserspiele, Teiche),

= Begriinung von Mauern und Hauswanden einschlielRlich fest eingebauter Rankhilfen,
Dachbegriinungen.

Die abschlieBende Prifung der Férderfahigkeit der beantragten Fordergegenstande erfolgt im
Rahmen der fachlichen Beratung durch das beauftragte Fordergebietsmanagement (in
Zusammenarbeit mit dem Klimaschutzmanagement der Stadt Butzbach).

Forderfahig sind weiterhin Beratungs-, Architekten- und Ingenieurleistungen fiir den vereinbarten
Fordergegenstand sowie die Ausgaben flir Material und Eigenleistungen, sofern diese nach Abschluss
der Modernisierungsvereinbarung beauftragt, verausgabt bzw. durchgefiihrt wurden.

Die Forderung ist bei Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen an Geb&uden (3.1) auf
maximal 25 % der forderfahigen Ausgaben sowie auf eine Férdersumme in Hohe von maximal 20.000 €
begrenzt.

Zusatzlich kénnen je Grundstiick MaRnahmen zur Verbesserung und Gestaltung von Freiflachen —
unabhangig von der Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden — bis zu einer Forderhéhe
von maximal 20.000 € brutto geférdert werden, sofern diese MaBnahmen dem 6ffentlichen Interesse
dienen. Es ist vertraglich festzulegen, dass die Ausgaben zur Verbesserung und Gestaltung von
Freiflachen nicht auf die Mieter sowie die Pachter umgelegt werden.

Je Grundstiick sind damit grundsatzlich zwei Antrdage im Anreizprogramm moglich

Die Forderung ist beschrankt auf MaBnahmen mit einer Investitionssumme von mindestens 10.000 €
brutto bei Gebdudemodernisierungen und 5.000 € brutto bei WohnumfeldmaRnahmen.

Die tatsachliche Férdersumme ist abhangig von den seitens der Stadt zum Zeitpunkt der
Antragstellung zur Verfligung stehenden Férdermitteln. Die Forderung kann sich je Grundsttick bis
zum Erreichen der maximalen Fordersumme aus Fordergegenstdanden der vorgenannten
MaRBnahmenbereiche zusammensetzen.
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§ 4 Nicht forderfahige MaRnahmen und Kosten

Folgende MaRnahmen sind u.a. nicht férderfahig:

=  Grunderwerb

= Reine Renovierungs- und Instandhaltungsarbeiten

=  MaBnahmen, die sich ausschlieRlich auf Innenrdume beziehen
= Einrichtungsgegenstande

=  Werkzeuge

§ 5 Rahmenbedingungen und Verfahren

Der Zuschussantrag ist vom Geb&dudeeigentiimer nach vorheriger fachlicher Beratung durch das
beauftragte Fordergebietsmanagement sowie bei Bedarf durch Fachberater und bei Baudenkmalen
zusatzlich durch die Denkmalbehérde vor Beginn der Arbeiten bei der Stadt Butzbach einzureichen.
Die Beratung durch das Fordergebietsmanagement ist fiir den Antragsteller bis zum Abschluss der
Stadtebauférdermallnahme kostenfrei. Auf Basis einer einzureichenden Kostenschatzung wird durch
die Beauftragten der Stadt der voraussichtliche Zuschuss ermittelt.

Grundlage fir den Erhalt der Férdermittel ist eine Forderungsvereinbarung zwischen dem
Zuwendungsempfanger und der Stadt Butzbach. Der Férderbetrag wird nach Abschluss der
Baumalinahme und nach Prifung der vom Zuwendungsempfanger vorzulegenden
Schlussrechnungen und Zahlungsbelegen ausbezahlt.

Pro Grundstick wird die Forderung im Anreizprogramm jeweils nur einmal fir Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafnahmen an Gebduden sowie fir MaBnahmen zur Verbesserung und Gestaltung
von Freiflachen gewéahrt (zwei Antrage). Eine MaRnahme kann nicht mehrfach mit anderen
offentlichen Geldern geférdert werden. Der kombinierte Einsatz von Stadtebauférdermitteln und
KfW-Fordermitteln bei Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen ist moglich. Eine
Doppelférderung desselben Fordergegenstandes aus mehreren Programmen ist unzuldssig.

Von einer Férderung im Rahmen dieser Richtlinie sind MaBnahmen oder Gewerke, fiir die bereits
durch andere Programme Fordermittel bewilligt wurden, ausgeschlossen.

Bei einem Auftragsvolumen von bis zu 100.000 € netto sind mindestens drei Vergleichsangebote
anzufordern.

Werden Eigenleistungen erbracht, kdnnen die Materialkosten fiir den vereinbarten
Fordergegenstand als forderfahig anerkannt werden. Grundlage dafiir ist die RiLiSE in der jeweils
glltigen Fassung. Eine Arbeitsentlohnung der Eigenleistungen kann ebenfalls erfolgen.
Eigenleistungen miissen belegmaRig nachgewiesen und mit Stundennachweis und Angaben zu den
erbrachten Leistungen erfasst sein, sodass sie von einer unabhangigen Stelle gepriift werden kénnen.
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§ 6 Verpflichtung des Zuwendungsempfangers

Die Zweckbindung der umgesetzten Mallnahmen ist gem. RILIiSE festgelegt und beginnt mit der
formlichen Abnahme durch die Stadt Butzbach bzw. deren Beauftragten. Innerhalb der
Zweckbindungsfrist muss die MaBnahme in einem der beabsichtigten Nutzung und dem
beabsichtigten Zweck entsprechenden Zustand gehalten werden.

Der Zuwendungsempfanger verpflichtet sich, den Anforderungen an die Umweltvertraglichkeit,
insbesondere im toxikologischen Sinne, durch die Verwendung schadstoffarmer und wieder
verwertbarer — wenn moglich schadstofffreier — Baustoffe Rechnung zu tragen. Zudem verpflichtet er
sich, Rickbaumaterialien fachgerecht zu entsorgen.

Flr den Fall eines Wechsels im Eigentum an dem Grundstick hat der Eigentiimer den
Rechtsnachfolger zu verpflichten, die ihm gegeniiber der Stadt obliegenden Verpflichtungen zu
Uibernehmen.

§ 7 Antragsverfahren

(1) Antragstellung und Durchfiihrung

Der Antrag (Anlage 2 - Antragsformular) auf Gewahrung von Zuschissen ist vor Baubeginn schriftlich
bei der Stadtverwaltung Butzbach nach einer vorherigen Beratung durch das
Fordergebietsmanagement zu stellen. BaumaRnahmen, mit denen schon begonnen wurde, sind von
der Forderung ausgeschlossen. Eine MaRBnahme ist begonnen, sobald dafiir entsprechende
Lieferungs- oder Leistungsvertrage abgeschlossen worden sind bzw. die Beauftragung einer
Firma/der Firmen erfolgt ist. Grundsatzlich konnen Planungsleistungen, die von privaten
Antragstellern beauftragt werden, erst nach Abschluss der Férdervereinbarung geférdert werden.
Planungsleistungen, die bereits vor Abschluss der Fordervereinbarung beauftragt wurden, sind nicht
forderfahig, stellen jedoch noch keinen MalRnahmenbeginn dar.

In das jeweilige Antrags- und Entscheidungsverfahren wird das Forum Lebendige Zentrum (Lokale
Partnerschaft) eingebunden, das Forum empfiehlt die Forderwiirdigkeit.

Der Magistrat der Stadt Butzbach entscheidet im Nachgang zur Sitzung des Forums Lebendige
Zentren Uber die Forderung.

Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht. Die Forderung kann entfallen, wenn der Stadt
Butzbach die Finanzmittel aus dem Programm ,Lebendige Zentren” nicht zur Verfiigung stehen oder
wenn die Stadt die erforderlichen Eigenmittel nicht aufbringen kann.

Dem Antrag muissen zur Prifung folgende Unterlagen beigefiigt werden:

= Baubeschreibung / Antragsformular (Anlage 2)
=  Fotos vom Ist-Zustand
soweit erforderlich Baugenehmigung bzw. denkmalschutzrechtliche Genehmigung
=  Kostenschatzung pro Gewerk
= Eigentumsnachweis bzw. Erbbauvertrag
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Die Bewilligung der Fordermittel erfolgt in Form einer Fordervereinbarung, in welcher unter anderem
der Forderhochstbetrag festgelegt wird. Erst nach Bewilligung und damit Abschluss der
Fordervereinbarung kann mit der BaumaRnahme begonnen werden.

Es sind die jeweils aktuell giiltigen Vergabevorschriften einzuhalten. Uber die Vergabevorschriften
wird bei der vorherigen fachlichen Beratung durch das beauftragte Fordergebietsmanagement
informiert.

Der Durchfiihrungszeitraum wird in der Vereinbarung festgelegt. Fristverlangerungen kénnen auf
Antrag des Zuwendungsempfangers schriftlich vereinbart werden.

Verzogert sich der Beginn einer MalRnahme ohne entsprechende Vereinbarungen um mehr als sechs
Monate, kann die Férderungsvereinbarung seitens der Stadt gekiindigt werden, um andere
Antragsteller zu bertcksichtigen.

(2) Priifung und Auszahlung

Die Auszahlung des Forderbetrages erfolgt nach Baufortschritt in maximal zwei Raten. Der
Zuwendungsempfanger legt hierzu nach Baufortschritt bzw. nach Abschluss der MalRnahme der
Verwaltung / Beauftragten der Stadt Butzbach eine Kostenaufstellung, Kopien der zugehdrigen
Rechnungsbelege sowie der Zahlungsnachweise vor.

Nach Priifung der vorliegenden Nachweise durch die Beauftragten der Stadt Butzbach wird die
Erstrate bis zu einer Hohe von max. 50% des Forderbetrages zur Auszahlung angewiesen. Die
Auszahlung des restlichen Forderbetrages erfolgt nach Priifung der vorliegenden Schlussnachweise
sowie nach formlicher Abnahme der MalRnahme durch die Beauftragten der Stadt Butzbach.

Ist die MaRBnahme nicht entsprechend den abgestimmten Antragsunterlagen ausgefiihrt worden,
kann der Zuschuss gestrichen oder gekiirzt werden.

Im Falle des VerstolRes gegen diese Richtlinie, der Forderungsvereinbarung oder die getroffenen
Abstimmungen kann der Vertrag auch nach Auszahlung des Zuschusses gekiindigt und damit die
Bewilligung widerrufen werden. Kiindigungsgriinde sind:

VerstolRe gegen offentlich-rechtliche Vorschriften, insbesondere die Baugenehmigung oder die
Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehérde

= Mangel in der Ausfiihrung des Vorhabens
= unzutreffende Angaben in den Antragsunterlagen
= Nachweisbare Doppelférderung
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§ 8 Schlussbestimmungen

Der Stadt Butzbach steht ein Dokumentationsrecht zu. Sie kann vor, wahrend und nach der
Durchfiihrung der MaRRnahmen Fotos anfertigen lassen und diese veroffentlichen. Gleiches gilt fir
das Land Hessen.

Die technischen Anforderungen an die BaumaBnahme und den Wohn- und Geschaftsraum richten
sich nach den jeweils geltenden technischen und gesetzlichen Bestimmungen.

Die geltenden Bestimmungen zur Bekampfung von Schwarzarbeit und illegaler Beschaftigung sind zu

beachten.

§ 9 Inkrafttreten

Die Richtlinie wird mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 12.12.2022 wirksam und
endet mit dem Abschluss der StadtebauférdermaRnahme im Férdergebiet , Innenstadt”.
Beschlossen wurde das Anreizprogramm seitens der StaVo in der 18. Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung; Sitzungsdatum 12.12.2022; Vorlagen-Nr. 2022/0569.

Anlage 1: Fordergebiet zur Anreizférderung
Anlage 2: Antragsformular
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Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich des Anreizprogramms

LEGENDE

Anreizprogramm
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